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Lahtotiedot

Punatiilinen tehdasrakennus on rakennettu 1950-luvun alussa ja se on alun perin toiminut kenkatehtaana.
Kellarin ja nelja kerrosta kasittdvan rakennuksen ylin kerros on sisaanvedetty ja siella on terassi.
Ensimmainen kerros on puoli kerrosta katutasoa korkeammalla. Ulosvedetty porrashuone sijaitsee sisapihalla.
Rakennukseen toteutettiin v. 1990 kayttotarkoitus- ja tilamuutoksia. Talldin tuotantotilat muutettiin toimisto-
tiloiksi, lastauslaituri ja vanhat katokset purettiin seka rakennettiin uusi tuulikaappi ja katos.

Tama rakenneselvitys perustuu kaytdssamme olevaan lahtétietoaineistoon, kohdekéayntia ei ole tehty.
Selvitysta tehtaesséa kaytéssamme on ollut A-Insindorien arkistossa olevia kohteen muutostdiden rakennepiirus-
tuksia vuosilta 1964, 1984 ja 1990 seké kohteeseen vuonna 2012 A-Insin6drien tekemaét kiinteistdn rakenne-,
haitta-aine- ja kosteusselvitykset. Liséksi olemme saaneet kayttdémme arkkitehdilta, Petteri Neva Oy, 4.9.2017
paivatyn Pinninkatu 45&47 luonnosaineiston.

Alkuperaisia rakennepiirustuksia ei ole ollut kdytdssamme selvitysta tehtédessa.

Nykyiset rakenteet kdytdssa olevien suunnitelmien ja selvitysten mukaan

Perustukset

Kohteen alkuperéisia perustuspiirustuksia ei ole ollut kaytdssdmme. Oletettavasti perustukset ovat maanvaraiset.
Alapohja

Alapohjarakenteet on toteutettu maanvaraisina lammaoneristamattomina rakenteina, kokonaisvahvuus on n. 100
mm. Pinta- ja pohjabetonilaattojen valissa on alkuperdinen kosteudeneristyskerros, joka on tehty pikisivelyna.
Perusmuurit, seinat ja pilarit

Kantavina pystyrakenteina toimivat paikalla valetut teréasbetonipilarit, sdastobetoni- ja betoniseinat sek& muuratut
massiiviset tiiliseinat. Perusmuureissa on sisapuolinen kosteudeneristys, pikisively.

Kantavat ulkoseinat ovat massiivisia tiiliseini& n. 550mm, joiden sis&pinnassa on n. 20mm rappaus. Ikkunoiden
alapuolella patterisyvennysten kohdilla seka ullakkokerroksen seinissa on lammaoneristeena kaasubetoni. Ikkuna-
palkkien kohdalla lammoneristeend on lastubetonilevy eli "toja™-levy

Vélipohjat

Kantavat vaakarakenteet on paaosin toteutettu paikalla valettuina ns. ylalaattapalkistoina, joissa ylalaatan koko-
naisvahvuus on paaosin n. 90 mm (60 mm tb-laatta + pintarakenteet) ja palkkijako n. 1050 mm.

Poikkeava vélipohjarakenne esiintyy 1. kerroksen ja kellarikerroksen valilla entisen asunnon osalla, jossa on ns.
kotelolaattarakenne.

Pihamaaholvin saneerauksesta on laadittu rakennesuunnitelmat v. 1990 ja ne ovat arkistossamme.

Ylapohja ja vesikatto

Ylapohjan kantavana rakenteena on ylalaattapalkisto, erillista ylapohjan ontelotilaa ei ole. Kantavan rakenteen-
paalla on korjattu ja uusittu vesikattorakenne. Rakennekerroksia ja niiden vahvuuksia ei ole erikseen avaamalla
selvitetty.

Vesikattomuotona on loiva harjakatto ja osalla rakennusta sisaanpain kallistettu tasakatto. Vesikatemateriaalina on
bitumikermi ja katealustana laudoitus seka tasakatto-osalla katealustana on todennakdisesti kova villa. Vesikato-
rakenteita on muutettu v. 1964, vanha lastubetonilevy ja palopermanto sailyttéden, ja vedeneriste on uusittu vuonna

1990.
Johtopaatdkset
Alustavasti voisi todeta, etta nykyisen rakennuksen korottaminen kahdeksalla kerroksella nykyista kanta-
vaa runkoa hyddyntéen on lahestulkoon mahdotonta tai se ei ainakaan ole mitenkaan jarkevasti perustel-
tavissa. Nykyiset perustukset ja kantavat pystyrakenteet tulisi vahvistaa ja lisdksi tarvitaan uusia pystyra-
kenteita, uusia jaykistavia rakenteita ja uusia perustuksia. Uudet pystyrakenteet ja jaykistavat rakenteet
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sijoittuisivat nykyisiin tiloihin ja lavistaisivat yla- ja valipohjarakenteet ja ndin ollen ne hankaloittaisivat huo-
mattavasti tilojen tulevaa kayttdéa. Nama asiat huomioiden korotus on erittdin hankala ja kallis toimenpide,
seka lopputulos on tilankaytdltaan ja tehokkuudeltaan oleellisesti huonompi verrattuna uudisrakennukseen.
Perustusten ja rungon vahvistustyd ja uusien perustusten seka kantavan rungon tekeminen ovat sangen
haasteellisia ja aikaa sek& kustannuksia vaativia tehtavia. Tyo tultaisiin tekem&an kaupungin keskella
sijaitsevan rakennuksen ulkopuolelta, osittain katualueella seka paéosin matalassa olemassa olevassa
kellaritilassa.

Rakennus on alun perin suunniteltu ja toteutettu 1950-luvun alussa tehdasrakennukseksi sen aikaisten
madraysten, ohjeiden ja ajankohdan rakennustavan mukaisesti. Rakennuksen rakenteet, kuten perusmuu-
rit, kellarin lattiat, vali- ja ylapohjat sekd ulkoseinat eivat vastaa nykyaikaisen liike- ja asuinrakennuksen
lammon-, kosteuden-, palo- ja &aneneristyksille asetettavia vaatimuksia.

Rakennuksen runko ei sovellu nyt eik&a varsinkaan korotuksen jalkeen tulevaan ajateltuun kayttétarkoituk-
seen, eli nykyaikaiseksi liike- ja asuinkerrostaloksi.

Talotekniikka on uusittava kokonaisuudessaan ja nykymittapuun mukaan matala kerroskorkeus seka tihed
palkkijako (k n. 1050mm) sek& uudet korotuskerrosten rakenteet hankaloittavat uuden talotekniikan asen-
nusta.

Pihamaaholvi on elinkaarensa padssa ja se on uusittava kantavat rakenteet mukaan lukien.
Rakennuksessa mahdollisesti kantavan ylalaatan paalla olevat vanhat massalattiat saattavat siséltaa as-
bestia tai muita haitta-aineita ja ne on purettava peruskorjauksen ja korotuksen yhteydessa.
Rakennuksessa olevan kaksoislaattarakenteisen osan valipohjien vanhat muottilaudat ja taytteet on puret-
tava.

Ylalaatta- ja kaksoislaattarakenteiset véalipohjat seké ylalaattarakenteinen ylapohja vaativat asuinkéytdssa
lisd-aéneneristysrakenteita ja aiheuttavat luiskia porrashuoneen lattiatasoon nahden.
Aaneneristysmielessa joudutaan tekemaén sellaisia rakenteita, jotka ovat toteutukseltaan erittiin vaativia
javirheherkkia ja joka tapauksessa joudutaan tekem&an kompromisseja — lopputulos ei tayta timan hetken
kayttgjien vaatimuksia.

Mahdolliset ja todennékdiset rakentamisajankohtana kaytetyt haitta-aineet; pd&osa niista pystytaan pois-
tamaan, mutta haitta-aineita saattaa jaada rakenteisiin aiheuttaen asumisterveyshaittaa.

Rakennuksen kayton aikana kaytetyt haitta-aineet, jotka ovat saattaneet imeytya myds kantaviin valipohja-
rakenteisiin, voivat aiheuttaa laajoja kantavien vélipohjarakenteiden purkutdita.

Rakenne-, haitta-aine- ja kosteusselvitysraportissa (pvm 28.09.2012) esitettyja havaintoja jotka vaa-
tivat korjaustoimenpiteita:

Rakennuksen runkorakenteissa on havaittavissa halkeamia ja epétiiveyskohtia.

Rakennuksen 4. kerroksen reuna-alueilla ylapohjarakenteessa on havaittavissa kosteusvauriojalkia. Kos-
teusvauriojalkia oli myds havaittavissa alapohjan rakenteissa sekd pihamaaholvin liittymissé. Kosteusvau-
riojalkid oli myds rakennuksessa olevien kosteiden tilojen kohdilla.

Rakennuksen ikkunarakenteet on mahdollisesti asennettu vanhojen ikkunoiden ikkunakarmien sisépuo-
lelle. Havaintojen perusteella vanhojen ikkunakarmien ja ulkoseindrakenteiden liittymiin on jatetty vanhat
orgaanista materiaalia olevat rive -eristeet. Tutkimushetkell&d ilmaa sekoittui selvasti ikkuna- ja ulkosein&-
rakenteiden rakenneliittymien (rive-eristeiden) kautta sisatiloihin pain.

Rakennus oli tutkimushetkella selvasti alipaineinen ulkoilmaan néhden ja korvausilma kulkeutuu ulkosinien
ilmavalista seka ikkunaliittymistéd seka muista vaipan epéatiiveyskohdista sisétilaan pain.

Naiden edella esiteltyjen asioiden perusteella toteamme, etta mikali tontille halutaan rakentaa 12-kerroksinen liike-
ja asuinrakennus, tulee nykyinen rakennus mielestdmme purkaa.
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